. i -""; ~ & o i o
@ (] 1 1 957 1] 5
U I ¥ U J

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ASSOCIACAO DE MORADORES
LOTEAMENTO JARDIM DO ORIENTE
CNPJ: 02.165.743/0001-47

Em 17 de Agosto de 2025, na area de Lazer deste condominio, as 09:00 foi realizada a 1*
(primeira) chamada pelo Sindico, sendo constatado por meio de contagem a presenca de
11 (onze) conddminos, as 09:30 em 2" chamada foi constatado por meio de contagem a
presenga de 57 fcinquenta e sete) condominos.

Apos arealizagdo da 2 chamada como previsto em edital as 09:30 iniciou-se a assembleia
geral ordindria do Condominio do Jardim do Oriente, a qual compareceram, ou foram
devidamente representados, 57 (cinquenta e sete) conddOminos, todos assinaram a Lista
de Presenga, passando este documento a integrar esta ata.

Dando seguimento ao rito da assemblcia, o SINDICO leu o edital de convocacio ¢
solicitou aos CONDOMINOS a escolha, entre os presentes, do Presidente e do
Secretario para compor a mesa, sendo escolhidos: Sr. Juliano Gomes de Oliveira,

proprictario- da unidade n® A-23 para atuar como presidente ¢ Sr. Cleber Alves de
Oliveira nroorietario da unidade n® A-27 para atuar coma secretario

DAS DISCUSSOES DOS ASSUNTOS EM PAUTA

Executadas as formalidades legais iniciais com dispensa de nova leitura do edital de
convocacdao enviado anteriormente a todos os Conddminos., o PRESIDENTE iniciou 4
deliberacdo dos assuntos apresentadas do edital de convocag¢do com os seguintes pontos:

[- Prestag¢do de contas exercicio 2024.

2- Reajuste da taxa Condominial.

3- Criagao da Comissdo para revisdo e atualizagio do Regimento Interno do
Condominio;

4- Planejamento de obras e forma de arrecadagdo para execugdo.

5- Mudanga do local da PEC.
6- Assuntos Gerais.

Decisoes deliberadas

1- As 09:30 foi iniciada a explicac¢do e esclarecimentos dos balancetes do exercicio
2024 pelo condémino Sr. Magno Sérgio, proprietario do imével C-77 ¢ membro
do conselho fiscal da qual emitiu parecer pela aprovagiio das contas do exercicio

20724 condn acomnanhada nelae memhrace rancentheirae Féhin \]Qi;:r“r\ﬂr‘r‘l{'\f:)
i R e e .-..;-......-.l_,...-'.--.w._ l...‘.-‘.._.- T I I e q.r-..r---w----ﬂ*--u-., - W T W P WA W RS T = W Wt he b

Joana Angélica.

As 09:40 a condomina Sra. Claudia proprietaria da unidade F-190 pediu a palavra
e solicitou que fosse esclarecido que critérios sdo utilizados para avaliacio e
aprovagao das contas.

O membro do conselho fiscal Sr. Magno Sérgio esclareccu que os gastos sdo
divididos por critérios de Grande Monta ¢ Pequena Monta, informou ainda que o
sindico tem autonomia concedida pelo regimento para realizar compras,
manutengoes ¢ contratagdo de servigos com gasto maximo de 15% (quinze por
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cento) da arrecadagdio mensal do condominio sem necessidade de aprovacao
pelo conselho fiscal.

O conselheiro também explicou que para avaliag@o dos balancetes ¢ comprovagao
de gastos realizado pelo sindico, o conselho fiscal sempre utiliza como meétrica a
mcdia dC gasios LiAvs icisais ¢ paia vs gas?;os 530 BRos O PSSO Praticado por
mercado, isso para aquisigdo de itens e contratagao de mdo de obra de pequena
monta.

Foi questionado pela moradora Sra. Claudia também se a portaria atual s¢ encontra
dentro dos limites da 4rea que pertence ao condominio?

O conselheiro Sr. Magno Sérgio explicou que drea ¢ de uso comum dos
proprietarios de chacaras que ficam na parte de tras do condominio que em razao
desse uso comum tiveram o beneficio de ter controlado o acesso de pessoas a suds.
propriedades, e que também no plano de previsio de regulamentagdo do GDF
encontra-se registrado a area total do Condominio, que mclui os limites de muros
a mMuros.

10:00 — O conddomino Sr. Gustavo (unidade A-25), requereu a retomada das

discussdes para as pautas dispostas no edital de convocacdo e sugeriu a limitagao
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10:04- Contagem e encerramento das assinaturas de condominos presentes. Sendo
aberta a Votacdo da prestacdo de contas, fol aprovado por maioria dos presentes

38 votos pela_aprovacio, as 10:06 h, ficando disponivel as planilhas para o
conddmino que desejar acesso na administracdo do Condominio.

r

5. As 10:07- iniciou a deliberagdo do item 2 da pauta do edital- Reajuste da Taxa

de Condominio.

O conseiheiro Magno Seérglo, entregou uma planitha descritiva das despesas do
condominio a cada conddémino presente (ancxa a ata), esclarecendo os seguintes,
pontos: '

e Atualmente a folha de pagamento do condominio corresponde
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e Fez explicaciio das despesas administrativas, conforme planilha entregue,
» Apresentou o valor de taxa ideal calculado pela empresa Unido Social,
qual seja, RS 360,53 (trezentos ¢ sesscnta reais e cinquenta e trés
centavos). |

e Falan da neeeecidade de implr‘mﬁntm:?in dn indiece de nnrrm;ﬁn annal Aiﬁﬁc
explicagio do consclheiro Fabio sobre a auséncia de chamamento no
edital, de que a criagdo das referidas despesas nao seria possivel ocorrer
nesta assembleia ponto por previsdo regimental, ficando a ser realizada em
assembleia extraordindria para tal fim.

e O condomino Alex proprietario da unidade C-36, questionou se o valor da
taxa de condominio em R$ 360,53, estava inclusa a taxa de pontualidade
¢ taxa extra de 13° salarios dos funcionarios.

e O consclheiro Magno Sérgio, esclareccu que ndo, que em ocorrendo o
reajuste da taxa para R$ 360,53, o valor final do boleto seria composto dos
seguintes valores:

-
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> Taxa Ordinaria -R$ 410,53 (quatrocentos e dez reais e cinquenta e tres
centavos)

» Desconto de pontualidade: R$ 50,00 (cinquenta reais). |

» Valor ap6s o desconto: 360,53 (trezentos e sessenta ¢ reais e cinquenta
e trés centavos).
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centavos).

e Esclareceu que, sendo aprovado o reajuste da taxa; esta serda implementada ¢ o

novo valor entra em vigor no més de setembro-2025.

£
As 10:46 h- Colocou-se em votacdo o reajuste da taxa de condominio, foi aprovado
or maioria dos presentes 52 votos pela aprova 30. as 10:48 h, com 02 votos

contrarios.

3. As 10:50 — Iniciou-se a deliberagdo do item 3 do edital — Criacao da Comissao
para revisio e atualizacio do Regimento interno do condominio.

e Houve debate e esclarecimentos sobre o modelo de composi¢ao do condominio ¢
sua validade juridica em um momento de futura regularizagdo: Associacao de
moradores ou Condominio.

o Foi esclarecido pelo Conselheiro Sr. Magno, que o modelo adotado de associagao
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enfrentada se fosse adotado o modelo de instituigdo de condominio.

e Esclareceu ainda que a escolha adotada pela legislagdo vigente a época e pesquisas
contemporaneas de regularizagdo ndo trara prejuizos ou maiores dificuldades para

maccivel reonilarizarnan acnlaranen amnmda Ane nara o (CTYE a1 con nlana nrhanicticrn
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a avaliacdo é feita de aglomerados de pessoas, ndo sendo exigido modelo de
composi¢io especificos associacdo de moradores.ou condominio.

Foi aprovada por unanimidade a_criagao da comissdo ¢ ainda aberta aos
conddminos a onortinidade para se volintariarem 2 particinacio. sendo _entiao

composta naquele momento pelos condominos:

Alex C-86:
Candida F-188

™= —_—

Javdll D=/Z
Fabio E-172
Etelvino F-209
Juliano A-23
Cleber A-27
Elias A-11
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4- As 10:57, iniciou a deliberagdo do item 04 do edital de convocagao:.
Planejamento de obras e forma de arrecadacio ¢ execugao.

e O sindico fez explicagio, sobre a necessidade de instituicao de uma
comissdo de obras para avaliar as necessidades de obras de manutengao ¢
emergéncias, esclareceu que atualmente a obra de maior urgéncia em sua
avaliacio seria dos muros de limitagdo externa do condominio, com énfase
2 parte que limita as chacaras na parte de tras. aue i houve a necessidade



de uma obra emergencial na parte de dois lotes, uma vez que 0 muro estava
P quase caindo e o transito de pessoas poderia ocorrer de maneira livre ¢ sem
controle, j& que os lotes estdo vazios .

e O condomino Féabio Vasconcelos pontuou que nao visualizava a
necessidade de instituir uma comissdo com tal finalidade. ia que obras
emergenciais devem ser avaliadas pela gestdo do condominio e uma
comissdo poderia atrasar 0s reparos a serem feitos, ja que poderia trazer
burocracia desnecessaria.

e @ conddmino Etelvino, enfatizou que na verdade seria necessario a criagao
de uma commissio de planejamento de obras piurianuals, para avallar as
necessidades ¢ prioridades do condominio visando um crescimento
ordenado.

e A condémina Claudia, fez referéncia sobre a necessidade de retomada dos
trabalhos da comissdo criada para acompanhar o projeto da portaria de
forma a dar inicio aos trabalhos de exccugao.

e Apos toda deliberagdo sobre obras emergenciais ficou definido que o
<indico tem a discricionariedade para contratagio de engenheiros para
fazer orcamentos sobre a necessidade de realizar obras dos muros do
condominio.

5. As 11:17 — iniciou-se a deliberagdo do item 05 da pauto do edital de convocagao-
Mudanca do local da PEC.

e O Sindico fez a explicagio sobre a necessidade de mudanga dos
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esclareceu que apdés a mudanga, a area coberta podera ter melhor
aproveitamento, 1SS0 porque atualmente pouco moradores fazem uso do
espaco naquele formato. Ressaltou quc a arca podera scr utilizada pelos
filhos dos moradores que praticam jiu-jitsu e ainda pelos moradores que
fazem (reinamento funcional com o prolessor raulo.

e O local de destinacdio serd a drea verde entre as ruas 02 e 03, proxima 4
guarita no fim da rua. |

Foi aprovada por maioria dos presentes a mudanca e o local indicado, final da

rua entre as ruas U2 ¢ U3, com 41 gguarenta ¢ um) votos pela aprovacao, 4s
11:20h e 07 (sete) votos contrarios.

6- Assuntos Gerais 11:21h.

- Foi enuegue wod pilaca ¢ ceruilcado de reconileelmnenio peivs i (anvs ue
servicos prestados ao funcionario Jonathas Aradjo pedrosa), a homenagem foi
niciativa do conddmino Raimundo Lopo proprietario das unidades B-54 ¢ B-35,
porém em razdo de compromissos pessoais ndo pode comparecer a assembleia, sendo a
entrega feita pelo sindico Sr. Wilson. (unidade C-92).

% A conddmina Sra. Sarvia (unidade F-205) abriu a deliberacdo sobra a necessidade
de ampliar o monitoramento de cimeras em toda extensdio do condominio,
principalmente rua 01 ¢ rua 03, fundamentou a necessidade esclarecendo que
recentemente na rua 03 quase ocorreu um atropelamento de uma criang¢a, € que a
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auséneia da cimera dificulta o acompanhamento em tempo real pelos éexgijg%s (fa
vigilancia e de eventual reconhecimento das causas do acidente e envolvidos.

° O conddémino Sr. Etelvino (unidade F-209), refor¢ou a deliberagdo pela criagao de
uma comissio para planejamento obras plurianuais, e solicitou a confeccio de placas de
adverténcia sobre a responsabilidades dos tutores de pets sobre o recolhimento
obrigatorio dos dejetos de seus animais nas areas comuns do condominio durante o
passeio, bem como em frente as casas dos demais moradores.
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projeto de parceria com o comercio local para patrocinar as placas e suportes de sacos
plasticos destinados a coleta dos dejetos de pets.

* O conddmino, Sr. Cleven (unidade F-191), abriu a deliberagdo de que o
condominio possa implementar o uso de painéis solares a fim de promover economia no
pagamento de uso de energia das areas comuns do condominio.

® A conddmina Sra. Serjana (unidade F-209), abriu a deliberagdo sobre a
necessidade de substituicio da area do parquinho por outro material mais higiénico e
seguro, além da possibilidade de realizar a cobertura do espago.

- A conddmina Sra. Serjana (unidade F-209) também deliberou sobre a
possibilidade de mudanga do projeto da portaria, bem como questionou se o projeto havia

S0 apruvado nos mWoides apresentados.

» Neste ponto o sindico se comprometeu a verificar a viabilidade das
medidas solicitadas sobre o parquinho infantil e rever as atas anteriores
para confirmar a aprovagio do projeto da portaria, sendo anexada ao grupo
de painel informativo ata que verse sobre o tema ¢ seu resultado.

e A condomina Sra. Julia (unidade A-11), abriu a deliberagdo sobre o acumulo de
lixo e sujeiras, normalmente em terrenos nao habitados, enfatizou que a falta de
poda em 4rvores ia causou transtornos anteriores com falta de energia e sinal de
internet, com rompimentos dos cabos quando algum galho nio podado cai na rede.
Destacou que em periodos de chuvas o acumulo de sujeira potencializa 0s riscos
de doencas principalmente a dengue. Também destacou que devem ser tomado
medidas de controle e adverténcia sobre o trinsito de veiculos no condominio 0
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» Neste ponto o Sindico destacou que ja adotou algumas medidas
preventivas, como colocagdo de cones ¢ cavaleles ¢m pontos estratégicos
de forma a forcar os motoristas a diminuirem a velocidade. Informou que
ja esta em fase final de confecgdo mais cavaletes para serem distribuidos

em outros pontos necessarios.

e A conddomina Sra. Fernanda (unidade A-23), abriu a decliberagdo sobre a
divulgacdo oportuna de informacoes de situacoes que possam colocar em risco a
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seguran¢a dos moradores do condominio. Também solicitou prestagdo de contas
das propostas de melhorias realizadas durante o periodo de eleigao.

» Neste ponto o Sindico esclareceu que relacionados a fatos recentes, as
informacdes foram divulgadas oportunamente. ou seia, apos O0s
encaminhamentos aos 6rgaos de seguranga publica, orientacdo da equipe
de vigildncia sobre os procedimentos a serem adotados, remanejamento de
cAmeras de seguranga para pontos estratégicos a fim de registrar toda
movimentacio suspeita e inadequada.

» Informou ainda que contou com apoio continuo de moradores que Sao
servidores de orgdo de seguranga publica, policia civil e militar, que em
acdo conjunta com €ssas instituicdes a situagdo foi debelada sem que
houvesse exposi¢do desnecessaria de pessoas ¢ informac¢des, alem da
seguranca a integridade fisicas dos demais moradores. uma vez quc as
prisdes foram programadas para ocorrer fora do condominio.

» Com relacdo as propostas feitas durante a eleicdao se comprometeram a
medida do possivel dar andamentos.
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novembro/2025 tendo como pauta ja pré-definida os seguintes assuntos:

» Aprovagédo do indice de recomposi¢io anual a partir de janeiro.
» Proposta de atualizagdo do regimento interno. |
» Orcamento para execugao da mudanca da PEC para a area verde do final
da rua. ,
> Orcamentos para nova portaria e planejamento de arrecadagao para
execucao da obra.
% Relatorios e orcamentos das obras emergenciais.

A palavra foi concedida aquele quc dela quisesse fazer uso para discorrer sobre qualquer

assunto de interesse do condominio. Nao oxistindo manifestacdes, o PRESIDENTE

encerrou a Assembleia Geral as 12:26h.

Brasilia- DF, 17 de agosto de 2025.

Yuliano Gomef de Oliveira
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